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Áóäó÷è ãëèáîêî çàö³êàâëåíèìè ïðîáëåìà-

ìè äîãîâ³ðíîãî ïðàâà, íå ìîæåìî íå çàçíà÷è-

òè, ùî ïðîòÿãîì óñüîãî ïåð³îäó ðåôîðìóâàí-

íÿ ïðèâàòíî-ïðàâîãî ñåêòîðó ðåíò³ ïðèä³ëÿ-

ëàñÿ îêðåìà óâàãà.

Çàãîñòðåííÿ ïðîáëåìè ïðàâîâî¿ ðåãëà-

ìåíòàö³¿ äîãîâ³ðíèõ â³äíîñèí ðåíòè ñïðè÷è-

íåíå íåîäíîçíà÷í³ñòþ â³äïîâ³äíèõ ïðàâîâèõ

íîðì ð³çíîãî ð³âíÿ, à òàêîæ ëàòåíòí³ñòþ íîð-

ìàòèâíèõ îñîáëèâîñòåé, ùî, áåç ñóìí³âó, ìà-

þòü òåîðåòè÷íå òà ïðàêòè÷íå çíà÷åííÿ. Ç

îãëÿäó íà îêðåñëåíèé ïðàâîâèé ñåãìåíò

³ñíóº ïëàñò òåîðåòèêî-ïðàêòè÷íèõ àñïåêò³â,

ùî ïîòðåáóþòü äåòàëüíîãî äîñë³äæåííÿ òà

âèâàæåíî¿ íàóêîâî¿ äèñêóñ³¿. Ñàìå òîìó çà-

çíà÷åíå º ïîøòîâõîì äëÿ çä³éñíåííÿ íàóêî-

âî¿ ðîçâ³äêè çà âêàçàíèì ïðàâîâèì âåêòîðîì.

Ñåðåä ïðàâíèê³â, ÿê³ ïåðåéìàëèñÿ ïðî-

áëåìàìè ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ â³äíîñèí ó

ñôåð³ ïîñòà÷àííÿ åíåðãåòè÷íèìè òà ³íøèìè

ðåñóðñàìè ÷åðåç ïðèºäíàíó ìåðåæó, âàðòî

âèä³ëèòè òàêèõ íàóêîâö³â, ÿê Ì. ². Áðàã³í-

ñüêèé, Â. Â. Â³òðÿíñüêèé, Î. Â. Äçåðà,

Î. Ñ. ²îôôå, Î. Î. Êðàñàâ÷èêîâ, Í. Ñ. Êóç-

íºöîâà, Â. Â. Ëóöü, Ä. ². Ìåéºð, ². Î. Ïîêðîâ-

ñüêèé, Ã. Ô. Øåðøåíåâè÷, ß. Ì. Øåâ÷åíêî.

Ìåòîþ äàíî¿ ñòàòò³ º âèîêðåìëåííÿ

îñíîâíèõ êîíñòðóêòèâíèõ åëåìåíò³â äîãîâî-

ðó ðåíòè.

Âåäó÷è ìîâó ïðî êîíñòðóêòèâí³ åëåìåíòè

äîãîâîðó ðåíòè, âàðòî îäðàçó çâåðíóòè óâàãó

íà éîãî ïðåäìåò. Ïðåäìåòîì äîãîâîðó ðåíòè

ìîæå áóòè áóäü-ÿêå ìàéíî, íå âèëó÷åíå ç öè-

â³ëüíîãî îá³ãó, ÿêîìó âëàñòèâ³ ÿê ðîäîâ³, òàê

³ ³íäèâ³äóàëüíî âèçíà÷åí³ îçíàêè. Ïðåäìå-

òîì äîãîâîðó ðåíòè ìîæóòü áóòè ÿê ðå÷³ (íà-

ïðèêëàä áóäèíêè, áóä³âë³, ñïîðóäè, àâòîìî-

á³ë³), òàê ³ ìàéíîâ³ ïðàâà (íàïðèêëàä ïðàâî

óçóôðóêòà). Íå ìîæóòü áóòè ïðåäìåòîì äî-

ãîâîðó ðåíòè íåâ³ä÷óæóâàí³ íåìàòåð³àëüí³

áëàãà.

Ðåíòà – öå ðåíòí³ ïëàòåæ³, ùî îäåðæóþòü-

ñÿ îäåðæóâà÷åì ðåíòè çà ïåðåäà÷ó ó âëàñ-

í³ñòü ïëàòíèêó ðåíòè ìàéíà, ÿêå âèñòóïàº

ïðåäìåòîì äîãîâîðó ðåíòè. Â îñòàííüîìó

ñòîðîíè âñòàíîâëþþòü ôîðìó, ðîçì³ð, ïîðÿ-

äîê ñïëàòè ðåíòè. ×àñòèíà 1 ñò. 737 ÖÊ âè-

çíà÷àº, â ÿê³é ñàìå ôîðì³ ìîæå âèïëà÷óâàòè-

ñÿ ðåíòà, à ñàìå: ó ãðîøîâ³é ôîðì³ àáî øëÿ-

õîì ïåðåäàííÿ ðå÷åé, âèêîíàííÿ ðîá³ò,

íàäàííÿ ïîñëóã.

Ðåíòí³ ïëàòåæ³ âèñòóïàþòü ó äâîõ ôîð-

ìàõ. Ïî-ïåðøå, ðåíòí³ ïëàòåæ³ çä³éñíþþòü-

ñÿ ó íàòóðàëüíîìó âèãëÿä³. Ïî-äðóãå, âîíè

ñïëà÷óþòüñÿ ó ãðîøîâîìó âèãëÿä³. Çà ñâîºþ

þðèäè÷íîþ ïðèðîäîþ ðåíòí³ ïëàòåæ³ º íå

äîõîäîì, à êîìïåíñàö³ºþ çà ïåðåäàíå îäåð-

æóâà÷åì ðåíòè ìàéíà ó âëàñí³ñòü ïëàòíèêà

ðåíòè.

ßêùî ïðåäìåòîì äîãîâîðó ðåíòè âèñòó-

ïàº ãðîøîâà ñóìà, òî â³äïîâ³äíî äî ï. 2 ÷. 2

ñò. 737 ÖÊ ðîçì³ð ðåíòè âñòàíîâëþºòüñÿ ó

ðîçì³ð³ îáë³êîâî¿ ñòàâêè Íàö³îíàëüíîãî áàí-

êó Óêðà¿íè, ÿêùî á³ëüøèé ðîçì³ð íå ïåðåä-

áà÷åíèé äîãîâîðîì ðåíòè. Ðîçì³ð ðåíòè

çì³íþºòüñÿ â³äïîâ³äíî äî çì³íè ðîçì³ðó îá-

ë³êîâî¿ ñòàâêè, âñòàíîâëåíî¿ Íàö³îíàëüíèì

áàíêîì Óêðà¿íè. ÖÊ íå çàáîðîíÿº ñòîðîíàì

ïåðåäáà÷èòè ó äîãîâîð³ ðåíòè ³íøèé ïîðÿ-

äîê çì³íè ðåíòíî¿ ñòàâêè.

118

Â²ÑÍÈÊ ÃÎÑÏÎÄÀÐÑÜÊÎÃÎ ÑÓÄÎ×ÈÍÑÒÂÀ 5/2011



Îáîâ’ÿçîê ñïëàòè îäåðæóâà÷ó ðåíòè ðåíò-

íèõ ïëàòåæ³â âèíèêàº ó ïëàòíèêà ðåíòè ï³ñëÿ

ïåðåäàííÿ ìàéíà ó âëàñí³ñòü îñòàííüîãî.

Ó ãëàâ³ 56 ÖÊ âèçíà÷àþòüñÿ ñòîðîíè äîãî-

âîðó ðåíòè – ïëàòíèê ³ îäåðæóâà÷ ðåíòè

(ñò. 731). Â³äïîâ³äíî äî ñò. 733 ÖÊ ïëàòíèêà-

ìè òà îäåðæóâà÷àìè ðåíòè ìîæóòü áóòè

ô³çè÷í³ òà þðèäè÷í³ îñîáè. Çàêîíîäàâñòâî íå

âñòàíîâëþº ñïåö³àëüíèõ âèìîã äî ñóá’ºêòíî-

ãî ñêëàäó äîãîâîðó ðåíòè.

Îäåðæóâà÷åì ðåíòè ìîæå âèñòóïàòè ô³-

çè÷íà àáî þðèäè÷íà îñîáà, ÿêà çä³éñíþº â³ä-

÷óæåííÿ ìàéíà ó âëàñí³ñòü ïëàòíèêà ðåíòè

òà îòðèìóº ðåíòí³ ïëàòåæ³. Ïîëîæåííÿ

ñò. 636 ÖÊ äîçâîëÿþòü òðåò³é îñîá³ âèñòóïà-

òè âèãîäîíàáóâà÷åì çà äîãîâîðîì ðåíòè. Òà-

êå ïðàâî ìàº áóòè ïåðåäáà÷åíî â³ä÷óæó-

âà÷åì ìàéíà ó äîãîâîð³ ðåíòè. ßêùî òðåòÿ

îñîáà âèÿâëÿº íàì³ð ñêîðèñòàòèñÿ ïðàâîì

âèãîäîíàáóâà÷à, òî ñòîðîíè ïîçáàâëÿþòüñÿ

ïðàâà ðîç³ðâàòè àáî çì³íèòè óêëàäåíèé äîãî-

â³ð ðåíòè áåç çãîäè òðåòüî¿ îñîáè. Çàêîí àáî

ïîëîæåííÿ äîãîâîðó ðåíòè ìîæóòü ïåðåäáà-

÷àòè ³íøèé ïîðÿäîê âðåãóëþâàííÿ ðåíòíèõ

ïðàâîâ³äíîñèí.

ßêùî éäåòüñÿ ïðî ô³çè÷íó îñîáó, òî îäåð-

æóâà÷åì ðåíòè íà ï³äñòàâ³ ñòàòåé 24–26 ÖÊ

ìîæå áóòè áóäü-ÿêà ïðàâîçäàòíà ëþäèíà. ßê

ïðàâèëüíî çàçíà÷àº Ð. Á. Øèøêà, ãîëîâíå,

ùîá çà íåþ öèâ³ëüíèì çàêîíîäàâñòâîì âè-

çíàâàëàñÿ öèâ³ëüíà ïðàâîñóá’ºêòí³ñòü ó â³ä-

ïîâ³äí³é ñôåð³ ìàéíîâîãî îáîðîòó [1, c. 12–

17]. Ñë³ä ï³äêðåñëèòè, ùî îäåðæóâà÷åì ðåí-

òè ìîæå áóòè îñîáà, îáìåæåíà ó ä³ºçäàòíî-

ñò³, îñê³ëüêè âèçíà÷àëüíèì ÷èííèêîì ñëóãóº

íå ä³ºçäàòí³ñòü, à ïðàâîçäàòí³ñòü îñîáè, ùî

âèïëèâàº ³ç ñò. 25 ÖÊ.

Ôàêò âèçíàííÿ ó ñóäîâîìó ïîðÿäêó îäåð-

æóâà÷à ðåíòè áåçâ³ñòè â³äñóòí³ì íà ï³äñòàâ³

ñò. 43 ÖÊ íå äàº ï³äñòàâ äëÿ ïðèïèíåííÿ íà

éîãî êîðèñòü ðåíòíèõ ïëàòåæ³â. Ëèøå ç ìî-

ìåíòó îãîëîøåííÿ îäåðæóâà÷à ðåíòè ïîìåð-

ëèì íà ï³äñòàâ³ ñò. 46 ÖÊ ðåíòí³ ïëàòåæ³ íà

éîãî êîðèñòü ìàþòü áóòè ïðèïèíåí³. Ó öüî-

ìó âèïàäêó ñàìå ìîìåíò ³ñíóâàííÿ ïðàâî-

çäàòíîñò³ îäåðæóâà÷à ðåíòè âèçíà÷àº ìîæ-

ëèâ³ñòü ¿¿ ñïëàòè. Ñïðàâà ó òîìó, ùî îäåð-

æóâà÷ ðåíòè ïîçáàâëÿºòüñÿ ïðàâîçäàòíîñò³

ç ìîìåíòó íàñòàííÿ ôàêòó éîãî ñìåðò³. Âè-

çíàííÿ æ îäåðæóâà÷à ðåíòè áåçâ³ñòè â³äñóò-

í³ì âêàçóº ëèøå íà â³äñóòí³ñòü éîãî ó ïåâíî-

ìó ì³ñö³ ó ïåâíèé ïåð³îä ÷àñó ³ íå äàº ï³äñòàâ

ñòâåðäæóâàòè ïðî âòðàòó ïðàâîçäàòíîñò³.

Ïðè âèçíàíí³ â ñóäîâîìó ïîðÿäêó îäåðæóâà-

÷à ðåíòè áåçâ³ñòè â³äñóòí³ì îäåðæàííÿ òà

ðîçïîðÿäæåííÿ ðåíòîþ çä³éñíþº ïðèçíà÷å-

íèé íîòàð³óñîì óïðàâèòåëü ìàéíà íà ï³äñòà-

â³ ñò. 44 ÖÊ.

Îäåðæóâà÷åì ðåíòè ìîæå âèñòóïàòè þðè-

äè÷íà îñîáà áóäü-ÿêî¿ ôîðìè âëàñíîñò³,

ä³ÿëüí³ñòü êîòðî¿ â³äïîâ³äàº âèìîãàì ÷èííî-

ãî çàêîíîäàâñòâà. Çà ñâîºþ ñóòòþ þðèäè÷íà

îñîáà çäàòíà ìàòè öèâ³ëüí³ ïðàâà òà íàáóâà-

òè öèâ³ëüí³ îáîâ’ÿçêè, ÿê ³ ô³çè÷íà îñîáà, çà

âèíÿòêîì òèõ, ÿê³ çà ñâîºþ ïðèðîäîþ ìî-

æóòü íàëåæàòè âèêëþ÷íî ëþäèí³. Òàêèé âè-

ñíîâîê âèïëèâàº ç ÷. 1 ñò. 91 ÖÊ.

Îêðåìó ïîçèö³þ çàéìàº Ñ. À. Õîõëîâ,

âêàçóþ÷è, ùî êîìåðö³éí³ îðãàí³çàö³¿ íå ìî-

æóòü âèñòóïàòè â ÿêîñò³ îäåðæóâà÷à ðåíòè, ó

ïðîòèëåæíîìó âèïàäêó òàê³ þðèäè÷í³ îñîáè

âèñòóïàþòü íå îäåðæóâà÷àìè ðåíòè, à ðàíòüº

[2, c. 320]. Òàêå òâåðäæåííÿ ï³äòðèìóº

Ì. ². Áðàã³íñüêèé [3, c. 642]. Ïðèõèëüíèêè

âèêëàäåíî¿ íàóêîâî¿ ïîçèö³¿ âèñòóïàþòü çà

óñóíåííÿ êîìåðö³éíèõ îðãàí³çàö³é â³ä ó÷àñò³

ó äîãîâîð³ ðåíòè â ÿêîñò³ îäåðæóâà÷à ðåíòè â

ñèëó òîãî, ùî ïîñò³éíà ðåíòà íå ìàº îçíàê

äîõîäó.

Ïëàòíèê ðåíòè – öå ô³çè÷íà àáî þðèäè÷-

íà îñîáà, ÿêà â îáì³í íà îäåðæàíå ó âëàñí³ñòü

ìàéíî çîáîâ’ÿçóºòüñÿ ñïëà÷óâàòè ðåíòó ó

ôîðì³ ïåâíî¿ ãðîøîâî¿ ñóìè àáî â ³íø³é ôîð-

ì³. Âëàñíèê ìàéíà, ïåðåäàíîãî ó ðåíòó, â ñè-

ëó þðèäè÷íèõ îáòÿæåíü öüîãî ìàéíà ó âè-

ãëÿä³ ñïëàòè ðåíòè íàáóâàº ñòàòóñ ïëàòíèêà

ðåíòè.

Íà äóìêó Ñ. À. Õîõëîâà, ïëàòíèêàìè ðåí-

òè ìîæóòü ôàêòè÷íî ñòàòè áóäü-ÿê³ ãðîìàäÿ-

íè, êîìåðö³éí³ àáî íåêîìåðö³éí³ îðãàí³çàö³¿,

ÿê³ çàö³êàâëåí³ â ïðèäáàíí³ ìàéíà, ùî ïðîïî-

íóºòüñÿ îòðèìóâà÷åì ðåíòè, ³ ìàþòü ìîæëè-

â³ñòü âèêîíàòè ³ìïåðàòèâí³ âèìîãè, ùî ñòàâ-

ëÿòüñÿ çàêîíîì äî çì³ñòó äîãîâîðó ðåíòè òà

çàáåçïå÷åííÿ ¿¿ âèïëàòè [2, c. 320]. Âàðòî ïî-

ãîäèòèñÿ ç òâåðäæåííÿì Ç. ². Öèáóëåíêà,

ÿêèé ñëóøíî çàçíà÷èâ, ùî ïëàòíèêàìè ðåíòè

ïîâèíí³ âèñòóïàòè îñîáè, ÿê³ ìàþòü åêîíî-

119

ÑÒÎÐ²ÍÊÀ Â×ÅÍÎÃÎ



ì³÷í³ ìîæëèâîñò³, ùîá çîáîâ’ÿçóâàòèñÿ çà

òàêèìè äîãîâîðàìè [4, c. 43–47].

Ô³çè÷íà îñîáà, ÿêà íà ï³äñòàâ³ ñòàòåé 36,

37, 39, 40, 41 ÖÊ âèçíàíà îáìåæåíîþ â ä³º-

çäàòíîñò³ àáî ïîçáàâëåíà ä³ºçäàòíîñò³, íå ìî-

æå âèñòóïàòè ïëàòíèêîì ðåíòè.

Ïëàòíèêàìè ðåíòè ìîæóòü âèñòóïàòè

þðèäè÷í³ îñîáè áóäü-ÿêî¿ ôîðìè âëàñíîñò³.

Ïëàòíèêàìè ðåíòè ìîæóòü áóòè ÿê êîìåðö³é-

í³, òàê ³ íåêîìåðö³éí³ þðèäè÷í³ îñîáè. Òàê³

þðèäè÷í³ îñîáè ìàþòü áóòè óïîâíîâàæåí³

çàñíîâíèêàìè (ó÷àñíèêàìè) â³ä ñâîãî ³ìåí³ é

íà óìîâàõ ñàìîñò³éíî¿ ìàéíîâî¿ â³äïîâ³äàëü-

íîñò³ íàáóâàòè ìàéíî çà äîãîâîðîì ðåíòè â

îáì³í íà âèïëàòó ðåíòè.

Íå ìîæíà îá³éòè óâàãîþ ñïîñ³á ³ ì³ñöå

óêëàäåííÿ äîãîâîðó ðåíòè. Ïðè óêëàäåíí³

äîãîâîðó ðåíòè ìàº ì³ñöå ïîâíèé ³ áåçóìîâ-

íèé àêöåïò ïðîïîçèö³¿ îôåðåíòà àêöåïòàí-

òîì íà ï³äñòàâ³ ñò. 642 ÖÊ. Ç ìîìåíòó âèðà-

æåííÿ àêöåïòó îäåðæóâà÷ ðåíòè ³ ïëàòíèê

ðåíòè ââàæàþòüñÿ îñîáàìè, çîáîâ’ÿçàíèìè

äî óêëàäåííÿ äîãîâîðó.

Âðàõîâóþ÷è çàãàëüí³ ïîëîæåííÿ ñò. 647

ÖÊ ì³ñöåì óêëàäåííÿ äîãîâîðó ðåíòè áóäå

ââàæàòèñÿ ì³ñöå ïðîæèâàííÿ ô³çè÷íî¿ îñîáè

àáî ì³ñöåçíàõîäæåííÿ þðèäè÷íî¿ îñîáè, ÿêà

çðîáèëà ïðîïîçèö³þ óêëàñòè äîãîâ³ð ðåíòè.

Ùî ñòîñóºòüñÿ ôîðìè äîãîâîðó ðåíòè, òî

âîíà ô³êñóº âîëåâèÿâëåííÿ òà âñòàíîâëþº äî-

ãîâ³ðí³ ïðàâîâ³äíîñèíè ì³æ âèçíà÷åíèìè îñî-

áàìè (ïëàòíèêîì òà îäåðæóâà÷åì ðåíòè) ó ïåâ-

íèé ïåð³îä ÷àñó. Òîáòî ôîðìà äîãîâîðó ðåíòè

º çîâí³øí³ì â³äîáðàæåííÿì âíóòð³øí³õ âî-

ëüîâèõ ïðîöåñ³â ïëàòíèêà òà îäåðæóâà÷à

ðåíòè, ÿê³ óêëàëè äîãîâ³ð. Äîãîâ³ð ðåíòè ââà-

æàºòüñÿ óêëàäåíèì íàëåæíèì ÷èíîì, ÿêùî

ïëàòíèê òà îäåðæóâà÷ ðåíòè ä³éøëè çãîäè çà

âñ³ìà éîãî ³ñòîòíèìè óìîâàìè ó íàëåæí³é

ôîðì³. Òàêà ïîçèö³ÿ çàêîíîäàâöÿ â³äîáðàæå-

íà ó ÷. 1 ñò. 638 ÖÊ [5] ³ ÷. 2 ñò. 180 Ãîñïîäàð-

ñüêîãî êîäåêñó Óêðà¿íè [6].

Ùîá äîãîâ³ð ðåíòè ââàæàâñÿ óêëàäåíèì,

íåîáõ³äíèì º ñêëàäíèé þðèäè÷íèé ôàêò, à

ñàìå: âîëåâèÿâëåííÿ ñòîð³í ñïðÿìîâàíî íà

äîñÿãíåííÿ çãîäè çà âñ³ìà ³ñòîòíèìè óìîâà-

ìè äîãîâîðó ðåíòè òà íàäàííÿ äîãîâîðó ïè-

ñüìîâî¿ ôîðìè ç íîòàð³àëüíèì ïîñâ³ä÷åííÿì

â³äïîâ³äíî äî ñò. 732 ÖÊ. Íîòàð³àëüíîìó ïî-

ñâ³ä÷åííþ äîãîâîðó ðåíòè çàâæäè ìàº ïåðå-

äóâàòè äîìîâëåí³ñòü ñòîð³í ùîäî âñ³õ ³ñ-

òîòíèõ óìîâ äîãîâîðó ðåíòè. Òàêà ÷³òêà

ïîñë³äîâí³ñòü þðèäè÷íèõ ôàêò³â çóìîâëåíà

òèì, ùî íîòàð³óñ, çä³éñíþþ÷è íîòàð³àëüíå

ïîñâ³ä÷åííÿ äîãîâîðó ðåíòè, ëèøå ïåðåâ³ðÿº

â³äïîâ³äíå âîëåâèÿâëåííÿ îñ³á. Ïîðÿäîê íî-

òàð³àëüíîãî ïîñâ³ä÷åííÿ äîãîâîð³â ðåíòè âè-

çíà÷àºòüñÿ íàêàçîì Ì³í³ñòåðñòâà þñòèö³¿

Óêðà¿íè â³ä 03.03.2004 ð. ¹ 20/5 «Ïðî çà-

òâåðäæåííÿ ²íñòðóêö³¿ ïðî ïîðÿäîê â÷èíåííÿ

íîòàð³àëüíèõ ä³é íîòàð³óñàìè Óêðà¿íè» [7].

Îêðåìî â³ä ôîðì äîãîâîðó ðåíòè çàêîíî-

äàâåöü âèçíà÷àº éîãî äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ.

×àñòèíà 1 ñò. 210 ÖÊ ïåðåäáà÷àº, ùî ïðàâî-

÷èí ï³äëÿãàº äåðæàâí³é ðåºñòðàö³¿ ëèøå ó âè-

ïàäêàõ, âñòàíîâëåíèõ çàêîíîì [5]. ßêùî

ïðåäìåòîì äîãîâîðó ðåíòè âèñòóïàº áóäü-

ÿêå íåðóõîìå ìàéíî, òî òàêèé äîãîâ³ð ìàº áó-

òè óêëàäåíèé ó ïèñüìîâ³é ôîðì³ ç íîòàð³àëü-

íèì ïîñâ³ä÷åííÿì ³ çä³éñíåííÿì äåðæàâíî¿

ðåºñòðàö³¿. Çàçíà÷åíå âèïëèâàº ç ³ìïåðàòèâ-

íî¿ íîðìè ÷. 2 ñò. 732 ÖÊ. Çà ñâîºþ ïðàâîâîþ

ïðèðîäîþ äåðæàâíà ðåºñòðàö³ÿ º ïóáë³÷íèì

åëåìåíòîì ó ïðèâàòíîìó ïðàâ³ ³ ðîçãëÿäàºòü-

ñÿ ÿê äîäàòêîâà ñêëàäîâà äî ôîðìè äîãîâîðó

ðåíòè. Çàçíà÷åíà ïîçèö³ÿ îòðèìàëà â³äîáðà-

æåííÿ ³ â ñóäîâ³é ïðàêòèö³, çîêðåìà ó ïï. 3

ï. 8 ðîç’ÿñíåííÿ Âèùîãî àðá³òðàæíîãî ñóäó

Óêðà¿íè «Ïðî äåÿê³ ïèòàííÿ ïðàêòèêè âèð³-

øåííÿ ñïîð³â, ïîâ’ÿçàíèõ ç âèçíàííÿì óãîä

íåä³éñíèìè» â³ä 12.03.1999 ð. [8] ç â³äïîâ³ä-

íèìè çì³íàìè òà äîïîâíåííÿìè, äå âêàçóºòü-

ñÿ, ùî, ÿêùî ñòîðîíàìè óãîäè, ïîâ’ÿçàíî¿ ç

ïåðåõîäîì ïðàâà âëàñíîñò³ (ïîâíîãî ãîñïîäà-

ðñüêîãî â³äàííÿ) íà ìàéíî, íå äîòðèìàíî âè-

ìîã íîðìàòèâíèõ àêò³â ñòîñîâíî ðåºñòðàö³¿

ìàéíà, íàïðèêëàä ïðàâèë äåðæàâíî¿ ðåºñòðà-

ö³¿ îá’ºêò³â íåðóõîìîãî ìàéíà, òðàíñïîðòíèõ

çàñîá³â òîùî, òî ñàìà ëèøå öÿ îáñòàâèíà íå º

ï³äñòàâîþ äëÿ âèçíàííÿ â³äïîâ³äíî¿ óãîäè

íåä³éñíîþ, îñê³ëüêè ðåºñòðàö³ÿ ìàéíà íå º

åëåìåíòîì ôîðìè óãîäè.

Íàñë³äêè íåäîòðèìàííÿ, òîáòî ïîðóøåííÿ

âèìîãè ùîäî ôîðìè äîãîâîðó ðåíòè ñòîðîíà-

ìè, òÿãíóòü íåä³éñí³ñòü òàêîãî äîãîâîðó.

ÖÊ âñòàíîâëþº ïðàâèëà ùîäî çàáåçïå-

÷åííÿ âèïëàòè ðåíòè. Â³äïîâ³äíî äî ÷. 1

ñò. 735 ÖÊ ó ðàç³ ïåðåäàííÿ ï³ä âèïëàòó ðåí-
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òè áóäü-ÿêîãî íåðóõîìîãî ìàéíà àáî çåìåëü-

íî¿ ä³ëÿíêè ó îäåðæóâà÷à ðåíòè âèíèêàº ïðà-

âî çàñòàâè íà öå ìàéíî. Òàêå ïðàâî âèíèêàº

íåçàëåæíî â³ä âîë³ ñòîð³í ³ íàïðÿìó äîãîâî-

ðó ðåíòè, à ñòàâèòüñÿ ó çàëåæí³ñòü â³ä êîí-

êðåòíîãî âèäó ïðåäìåòà äîãîâîðó ðåíòè. Ó

äàíîìó âèïàäêó ïðåäìåòîì äîãîâîðó ðåíòè

ìàþòü áóòè áóäü-ÿêå íåðóõîìå ìàéíî, çå-

ìåëüíà ä³ëÿíêà, íå âèëó÷åíà ç öèâ³ëüíîãî

îá³ãó.

Çà çàãàëüíèì ïðàâèëîì, â³ä÷óæóâàòè ìàé-

íî, ïåðåäàíå ï³ä ðåíòó, ïëàòíèêó ðåíòè çàáî-

ðîíåíî. Ïëàòíèê ðåíòè íàáóâàº ïðàâî â³ä÷ó-

æåííÿ òàêîãî ìàéíà ëèøå çà íàÿâíîñò³ çãîäè

îäåðæóâà÷à ðåíòè íà â³ä÷óæåííÿ ìàéíà, ïå-

ðåäàíîãî ï³ä ðåíòó. ßêùî ïëàòíèê ðåíòè

çä³éñíèâ â³ä÷óæåííÿ ìàéíà, ïåðåäàíîãî ï³ä

ðåíòó, áåç çãîäè îäåðæóâà÷à ðåíòè, òî â³ä-

ïîâ³äíèé ïðàâî÷èí âèçíàºòüñÿ íåä³éñíèì ç

ï³äñòàâ â³äñóòíîñò³ ïîâíîâàæåíü ó â³ä÷óæó-

âà÷à. Çàçíà÷åíå íàïðÿìó âèïëèâàº ç ³ìïåðà-

òèâíî¿ íîðìè ÷. 2 ñò. 735 ÖÊ. Íåðóõîìå ìàé-

íî, ïåðåäàíå ï³ä ðåíòó, çàâæäè îáòÿæåíå

çîáîâ’ÿçàííÿì éîãî âëàñíèêà ñïëà÷óâàòè

ðåíòó. Òîìó êîëè íåðóõîìå ìàéíî, ïåðåäàíå

ï³ä ðåíòó, â ïîäàëüøîìó â³ä÷óæóºòüñÿ ³íø³é

îñîá³, äî íå¿ àâòîìàòè÷íî ïåðåõîäÿòü îáî-

â’ÿçêè ïëàòíèêà ðåíòè.

Ñòîðîíè ó äîãîâîð³ ðåíòè ìàþòü ïðàâî íà

ï³äñòàâ³ ÷. 3 ñò. 735 ÖÊ âñòàíîâèòè îáîâ’ÿçîê

ïëàòíèêà ðåíòè çàñòðàõóâàòè ðèçèê íåâèêî-

íàííÿ àáî íåíàëåæíîãî âèêîíàííÿ íèì ñâî¿õ

çîáîâ’ÿçàíü, âèçíà÷åíèõ äîãîâîðîì ðåíòè.

Ñòðàõóâàííÿ ðèçèêó íåâèêîíàííÿ àáî íåíà-

ëåæíîãî âèêîíàííÿ ïëàòíèêîì ðåíòè òàêèõ

çîáîâ’ÿçàíü çä³éñíþºòüñÿ øëÿõîì óêëàäåííÿ

äîãîâîðó ñòðàõóâàííÿ ì³æ ñòðàõîâîþ êîì-

ïàí³ºþ òà ïëàòíèêîì ðåíòè. Ó äîãîâîð³ ðåí-

òè ìîæóòü áóòè âèçíà÷åí³ âèìîãè äî ñòðàõî-

âî¿ êîìïàí³¿, ç ÿêîþ ïëàòíèê ðåíòè çîáîâ’ÿ-

çàíèé óêëàñòè äîãîâ³ð ñòðàõóâàííÿ. Äîãîâ³ð

ðåíòè òàêîæ ìîæå ïåðåäáà÷àòè ñòðîê, ïðî-

òÿãîì ÿêîãî ïëàòíèê ðåíòè çîáîâ’ÿçàíèé

óêëàñòè äîãîâ³ð ñòðàõóâàííÿ. ßêùî ïðîòÿ-

ãîì âèçíà÷åíîãî äîãîâîðîì ðåíòè ñòðîêó äî-

ãîâ³ð ñòðàõóâàííÿ ðèçèêó íåâèêîíàííÿ àáî

íåíàëåæíîãî âèêîíàííÿ ïëàòíèêîì ðåíòè

îáîâ’ÿçê³â, âèçíà÷åíèõ äîãîâîðîì ðåíòè, íå

áóâ óêëàäåíèé, òî ìàº ì³ñöå ïîðóøåííÿ äî-

ãîâ³ðíîãî ðåíòíîãî çîáîâ’ÿçàííÿ ç â³äïîâ³ä-

íèìè íàñë³äêàìè.

Ó âèïàäêàõ, êîëè ìàº ì³ñöå ïîðóøåííÿ

ïëàòíèêîì ðåíòè óìîâ äîãîâîðó ùîäî ñòðî-

ê³â âèïëàòè ðåíòíèõ ïëàòåæ³â, ó ñèëó ñò. 736

ÖÊ ó ïëàòíèêà ðåíòè âèíèêàº îáîâ’ÿçîê

ñïëàòèòè îäåðæóâà÷ó ðåíòè ïðîöåíòè çà òàêå

ïðîñòðî÷åííÿ. Ðîçì³ð ïðîöåíò³â ñòîðîíè ìà-

þòü ïðàâî âèçíà÷èòè â äîãîâîð³ ðåíòè. ßêùî

îñòàíí³é íå âñòàíîâëþº ðîçì³ð ïðîöåíò³â çà

ïðîñòðî÷åííÿ âèïëàòè ðåíòíèõ ïëàòåæ³â, òî

çã³äíî ç ÷. 2 ñò. 536 ÖÊ â³í âèçíà÷àºòüñÿ çàêî-

íîì. Þðèäè÷íà ïðèðîäà ïðîöåíò³â, ÿê³ çãà-

äóþòüñÿ ó ñò. 736 ÖÊ, íå ïîâ’ÿçàíà ³ç çàõî-

äîì öèâ³ëüíî-ïðàâîâî¿ â³äïîâ³äàëüíîñò³.

Ïðè óêëàäåíí³ äîãîâîðó ðåíòè çàâæäè

ìàº ì³ñöå ðèçèê âèïàäêîâîãî çíèùåííÿ àáî

ïîøêîäæåííÿ ìàéíà, ïåðåäàíîãî ï³ä âèïëà-

òó ðåíòè. Çàêîíîäàâåöü ðîçïîä³ëÿº ðèçèê âè-

ïàäêîâîãî çíèùåííÿ àáî ïîøêîäæåííÿ ìàé-

íà, ïåðåäàíîãî ï³ä âèïëàòó ðåíòè, çàëåæíî

â³ä ÷àñó ä³¿ äîãîâîðó ðåíòè. Òàê, ÿêùî ìàéíî

ïåðåäàíî ïëàòíèêó ðåíòè íà áåçîïëàòí³é

îñíîâ³ ï³ä âèïëàòó áåçñòðîêîâî¿ ðåíòè, òî

ðèçèê âèïàäêîâîãî çíèùåííÿ àáî âèïàäêîâî-

ãî ïîøêîäæåííÿ òàêîãî ìàéíà íà ï³äñòàâ³

÷. 1 ñò. 742 ÖÊ íåñå ñàì ïëàòíèê ðåíòè. ßêùî

ïëàòíèê ðåíòè îòðèìàâ ìàéíî ï³ä âèïëàòó

áåçñòðîêîâî¿ ðåíòè íà ïëàòí³é îñíîâ³, òî â

ðàç³ âèïàäêîâîãî çíèùåííÿ àáî âèïàäêîâîãî

ïîøêîäæåííÿ òàêîãî ìàéíà â³í ìàº ïðàâî âè-

ìàãàòè ó îäåðæóâà÷à ðåíòè íà ï³äñòàâ³ ÷. 2

ñò. 742 ÖÊ ïðèïèíåííÿ çîáîâ’ÿçàííÿ ùîäî

âèïëàòè ðåíòè àáî çì³íè óìîâ ¿¿ âèïëàòè. Òà-

êèì ÷èíîì, ñò. 742 ÖÊ ñòàâèòü ðîçïîä³ë ðè-

çèêó âèïàäêîâîãî çíèùåííÿ àáî ïîøêîäæåí-

íÿ ìàéíà, ïåðåäàíîãî ï³ä âèïëàòó ðåíòè, â³ä

óìîâ îïëàòíîñò³ (áåçîïëàòíîñò³) ïåðåäà÷³

ìàéíà ó âëàñí³ñòü òà áåçñòðîêîâîñò³ ñàìîãî

äîãîâîðó ðåíòè.

²íøèé ïîðÿäîê ðîçïîä³ëó ðèçèêó âèïàäêî-

âîãî çíèùåííÿ àáî âèïàäêîâîãî ïîøêî-

äæåííÿ ïåðåäáà÷åíî äëÿ ìàéíà, ïåðåäàíîãî

ï³ä âèïëàòó ðåíòè íà ïåâíèé ñòðîê. Ïëàòíèê

ðåíòè íà ï³äñòàâ³ ñò. 743 ÖÊ íå ìîæå áóòè

çâ³ëüíåíèé â³ä îáîâ’ÿçêó âèïëà÷óâàòè ¿¿ äî

çàê³í÷åííÿ ñòðîêó âèïëàòè ðåíòè ó ðàç³ âè-

ïàäêîâîãî çíèùåííÿ àáî âèïàäêîâîãî ïî-

øêîäæåííÿ ìàéíà, ïåðåäàíîãî ï³ä âèïëàòó
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ðåíòè íà ïåâíèé ñòðîê. Âàðòî çàçíà÷èòè, ùî

ñò. 743 ÖÊ ïåðåäáà÷àº ëèøå çáåðåæåííÿ îáî-

â’ÿçêó âèïëàòè ðåíòè íà óìîâàõ, âèçíà÷åíèõ

äîãîâîðîì ðåíòè, ó ðàç³ âèïàäêîâîãî çíèùåí-

íÿ àáî âèïàäêîâîãî ïîøêîäæåííÿ ìàéíà, ïå-

ðåäàíîãî ï³ä ñòðîêîâó ðåíòó. Ñòàòòÿ 743 ÖÊ

÷³òêî íå âèçíà÷àº, ÷è ïðèïèíÿþòüñÿ ³íø³

îáîâ’ÿçêè ïëàòíèêà ðåíòè ó ðàç³ âèïàäêîâîãî

çíèùåííÿ àáî âèïàäêîâîãî ïîøêîäæåííÿ

ìàéíà, ïåðåäàíîãî ï³ä ñòðîêîâó ðåíòó.

Ï³äñóìîâóþ÷è âèêëàäåíå, ìîæíà êîíñòàòó-

âàòè, ùî ìåòà äàíî¿ ïóáë³êàö³¿ äîñÿãíóòà – àäæå

âèîêðåìëåíî îñíîâí³ êîíñòðóêòèâí³ åëåìåíòè

äîãîâîðó ðåíòè. Àâòîð äîñë³äæóþ÷è âêàçàíó

ïðîáëåìàòèêó, ä³éøîâ òàêèõ âèñíîâê³â.

1. Ïðåäìåòîì äîãîâîðó ðåíòè íå ìîæóòü

áóòè íåâ³ä÷óæóâàí³ íåìàòåð³àëüí³ áëàãà.

2. Çà ñâîºþ þðèäè÷íîþ ïðèðîäîþ ðåíòí³

ïëàòåæ³ º íå äîõîäîì, à êîìïåíñàö³ºþ çà

ìàéíî, ïåðåäàíå îäåðæóâà÷åì ðåíòè ó âëàñ-

í³ñòü ïëàòíèêà ðåíòè.

3. Îäåðæóâà÷åì ðåíòè ìîæå áóòè îñîáà,

îáìåæåíà ó ä³ºçäàòíîñò³, îñê³ëüêè âèçíà-

÷àëüíèì ÷èííèêîì ñëóãóº íå ä³ºçäàòí³ñòü, à

ïðàâîçäàòí³ñòü îñîáè.

4. Ôàêò âèçíàííÿ â ñóäîâîìó ïîðÿäêó

îäåðæóâà÷à ðåíòè áåçâ³ñòè â³äñóòí³ì íà ï³ä-

ñòàâ³ ñò. 43 ÖÊ íå äàº ï³äñòàâ äëÿ ïðèïèíåí-

íÿ íà éîãî êîðèñòü ðåíòíèõ ïëàòåæ³â.

5. Çà ñâîºþ ïðàâîâîþ ïðèðîäîþ äåðæàâíà

ðåºñòðàö³ÿ º ïóáë³÷íèì åëåìåíòîì ó ïðèâàò-

íîìó ïðàâ³ é ðîçãëÿäàºòüñÿ ÿê äîäàòêîâà

ñêëàäîâà äî ôîðìè äîãîâîðó ðåíòè.
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Âàâæåí÷óê Ñ. ß. Äåôèíèöèè îñíîâíûõ êîíñòðóêòèâíûõ ýëåìåíòîâ äîãîâîðà ðåíòû.

Àâòîð ðàññìàòðèâàåò ðÿä àñïåêòîâ ïðàâîâîãî ðåãóëèðîâàíèÿ îòíîøåíèé ðåíòû è ñóù-

íîñòü äîãîâîðà ðåíòû. Îñîáîå âíèìàíèå óäåëÿåòñÿ þðèäè÷åñêîé ïðèðîäå ñîîòâåò-

ñòâóþùåãî äîãîâîðà.

Êëþ÷åâûå ñëîâà: äîãîâîð, ðåíòà, îáÿçàòåëüñòâî.

Vavzhenchuk S. Y. Definitions of the main structural elements of the contract rent.

The article focuses on a series of aspects of the legal regulation of the relations arising form

the rent and the essence of the rent. Specific attention is paid to the legal nature of such

contract. It pays particular attention to key structural elemets of such contract.

Key words: contract, rent, obligations.
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